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ПАМЯТКА ПРОДАВЦУ 
 

 
ГРАЖДАНСКИЙ КОДЕКС РФ.  
Статья 1 Основные начала гражданского законодательства 
1. Гражданское законодательство основывается на признании равенства участников регулируемых им 

отношений, неприкосновенности собственности, свободы договора, недопустимости произвольного 
вмешательства кого-либо в частные дела, необходимости беспрепятственного осуществления гражданских 
прав, обеспечения восстановления нарушенных прав, их судебной защиты. 

2. Граждане (физические лица) и юридические лица приобретают и осуществляют свои гражданские права 
своей волей и в своем интересе. Они свободны в установлении своих прав и обязанностей на основе договора и в 
определении любых не противоречащих законодательству условий договора. 

Гражданские права могут быть ограничены на основании федерального закона и только в той мере, в какой 
это необходимо в целях защиты основ конституционного строя, нравственности, здоровья, прав и законных 
интересов других лиц, обеспечения обороны страны и безопасности государства. 

3. При установлении, осуществлении и защите гражданских прав и при исполнении гражданских 
обязанностей участники гражданских правоотношений должны действовать добросовестно. 

4. Никто не вправе извлекать преимущество из своего незаконного или недобросовестного поведения. 
5. Товары, услуги и финансовые средства свободно перемещаются на всей территории Российской 

Федерации. 
Ограничения перемещения товаров и услуг могут вводиться в соответствии с федеральным законом, если 

это необходимо для обеспечения безопасности, защиты жизни и здоровья людей, охраны природы и 
культурных ценностей. 

 
Статья 10. Пределы осуществления гражданских прав 
1. Не допускаются осуществление гражданских прав исключительно с намерением причинить вред другому 

лицу, действия в обход закона с противоправной целью, а также иное заведомо недобросовестное 
осуществление гражданских прав (злоупотребление правом). 

Не допускается использование гражданских прав в целях ограничения конкуренции, а также 
злоупотребление доминирующим положением на рынке. 

2. В случае несоблюдения требований, предусмотренных пунктом 1 настоящей статьи, суд, арбитражный 
суд или третейский суд с учетом характера и последствий допущенного злоупотребления отказывает лицу в 
защите принадлежащего ему права полностью или частично, а также применяет иные меры, 
предусмотренные законом. 

3. В случае, если злоупотребление правом выражается в совершении действий в обход закона с 
противоправной целью, последствия, предусмотренные пунктом 2 настоящей статьи, применяются, 
поскольку иные последствия таких действий не установлены настоящим Кодексом. 

4. Если злоупотребление правом повлекло нарушение права другого лица, такое лицо вправе требовать 
возмещения причиненных этим убытков. 

5. Добросовестность участников гражданских правоотношений и разумность их действий 
предполагаются. 

 
Статья 169. Недействительность сделки, совершенной с целью, противной основам правопорядка или 

нравственности 
Сделка, совершенная с целью, заведомо противной основам правопорядка или нравственности, ничтожна и 

влечет последствия, установленные статьей 167 настоящего Кодекса. В случаях, предусмотренных законом, 
суд может взыскать в доход Российской Федерации все полученное по такой сделке сторонами, 
действовавшими умышленно, или применить иные последствия, установленные законом. 

 
Статья 170. Недействительность мнимой и притворной сделок 
1. Мнимая сделка, то есть сделка, совершенная лишь для вида, без намерения создать соответствующие ей 

правовые последствия, ничтожна. 
2. Притворная сделка, то есть сделка, которая совершена с целью прикрыть другую сделку, в том числе 

сделку на иных условиях, ничтожна. К сделке, которую стороны действительно имели в виду, с учетом 
существа и содержания сделки применяются относящиеся к ней правила. 
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Выдержка  из статьи 179. Недействительность сделки, совершенной под влиянием обмана, насилия, 
угрозы или неблагоприятных обстоятельств 

2. Сделка, совершенная под влиянием обмана, может быть признана судом недействительной по иску 
потерпевшего. 

Обманом считается также намеренное умолчание об обстоятельствах, о которых лицо должно было 
сообщить при той добросовестности, какая от него требовалась по условиям оборота. 

Статья 211. Риск случайной гибели имущества 
Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества несет его собственник, если иное не 

предусмотрено законом или договором. 
 
Статья 475. Последствия передачи товара ненадлежащего качества  
1. Если недостатки товара не были оговорены продавцом, покупатель, которому передан товар 

ненадлежащего качества, вправе по своему выбору потребовать от продавца: 
соразмерного уменьшения покупной цены; 
безвозмездного устранения недостатков товара в разумный срок; 
возмещения своих расходов на устранение недостатков товара. 
2. В случае существенного нарушения требований к качеству товара (обнаружения неустранимых 

недостатков, недостатков, которые не могут быть устранены без несоразмерных расходов или затрат 
времени, или выявляются неоднократно, либо проявляются вновь после их устранения, и других подобных 
недостатков) покупатель вправе по своему выбору: 

отказаться от исполнения договора купли-продажи и потребовать возврата уплаченной за товар 
денежной суммы; 

потребовать замены товара ненадлежащего качества товаром, соответствующим договору. 
3. Требования об устранении недостатков или о замене товара, указанные в пунктах 1 и 2 настоящей 

статьи, могут быть предъявлены покупателем, если иное не вытекает из характера товара или существа 
обязательства. 

4. В случае ненадлежащего качества части товаров, входящих в комплект (статья 479), покупатель вправе 
осуществить в отношении этой части товаров права, предусмотренные пунктами 1 и 2 настоящей статьи. 

5. Правила, предусмотренные настоящей статьей, применяются, если настоящим Кодексом или другим 
законом не установлено иное. 

 
Статья 550. Форма договора продажи недвижимости 
Договор продажи недвижимости заключается в письменной форме путем составления одного документа, 

подписанного сторонами (пункт 2 статьи 434). 
Несоблюдение формы договора продажи недвижимости влечет его недействительность. 
 
Статья 551. Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость 
1. Переход права собственности на недвижимость по договору продажи недвижимости к покупателю 

подлежит государственной регистрации. 
2. Исполнение договора продажи недвижимости сторонами до государственной регистрации перехода 

права собственности не является основанием для изменения их отношений с третьими лицами. 
3. В случае, когда одна из сторон уклоняется от государственной регистрации перехода права 

собственности на недвижимость, суд вправе по требованию другой стороны, а в случаях, предусмотренных 
законодательством Российской Федерации об исполнительном производстве, также по требованию судебного 
пристава-исполнителя вынести решение о государственной регистрации перехода права собственности. 
Сторона, необоснованно уклоняющаяся от государственной регистрации перехода права собственности, 
должна возместить другой стороне убытки, вызванные задержкой регистрации. 

 
Статья 555. Цена в договоре продажи недвижимости 
1. Договор продажи недвижимости должен предусматривать цену этого имущества. 
При отсутствии в договоре согласованного сторонами в письменной форме условия о цене недвижимости 

договор о ее продаже считается незаключенным. При этом правила определения цены, предусмотренные 
пунктом 3 статьи 424 настоящего Кодекса, не применяются. 

2. Если иное не предусмотрено законом или договором продажи недвижимости, установленная в нем цена 
здания, сооружения или другого недвижимого имущества, находящегося на земельном участке, включает цену 
передаваемой с этим недвижимым имуществом соответствующей части земельного участка или права на 
нее. 
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3. В случаях, когда цена недвижимости в договоре продажи недвижимости установлена на единицу ее 
площади или иного показателя ее размера, общая цена такого недвижимого имущества, подлежащая уплате, 
определяется исходя из фактического размера переданного покупателю недвижимого имущества. 

 
Статья 556. Передача недвижимости 
1. Передача недвижимости продавцом и принятие ее покупателем осуществляются по подписываемому 

сторонами передаточному акту или иному документу о передаче. 
Если иное не предусмотрено законом или договором, обязательство продавца передать недвижимость 

покупателю считается исполненным после вручения этого имущества покупателю и подписания сторонами 
соответствующего документа о передаче. 

Уклонение одной из сторон от подписания документа о передаче недвижимости на условиях, 
предусмотренных договором, считается отказом соответственно продавца от исполнения обязанности 
передать имущество, а покупателя - обязанности принять имущество. 

2. Принятие покупателем недвижимости, не соответствующей условиям договора продажи 
недвижимости, в том числе в случае, когда такое несоответствие оговорено в документе о передаче 
недвижимости, не является основанием для освобождения продавца от ответственности за ненадлежащее 
исполнение договора. 

 
Статья 557. Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества 
В случае передачи продавцом покупателю недвижимости, не соответствующей условиям договора 

продажи недвижимости о ее качестве, применяются правила статьи 475 настоящего Кодекса, за 
исключением положений о праве покупателя потребовать замены товара ненадлежащего качества на товар, 
соответствующий договору. 

 
Статья 558. Особенности продажи жилых помещений 
1. Существенным условием договора продажи жилого дома, квартиры, части жилого дома или квартиры, в 

которых проживают лица, сохраняющие в соответствии с законом право пользования этим жилым 
помещением после его приобретения покупателем, является перечень этих лиц с указанием их прав на 
пользование продаваемым жилым помещением. 

2. Договор продажи жилого дома, квартиры, части жилого дома или квартиры подлежит государственной 
регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. (Правило о государственной 
регистрации сделок с недвижимым имуществом,  не подлежит применению к договорам, заключаемым после 1 
марта 2013 года) 

 
 
СЕМЕЙНЫЙ КОДЕКС РФ 
Статья 35. Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов 
1. Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов осуществляются по обоюдному 

согласию супругов. 
2. При совершении одним из супругов сделки по распоряжению общим имуществом супругов предполагается, 

что он действует с согласия другого супруга. 
Сделка, совершенная одним из супругов по распоряжению общим имуществом супругов, может быть 

признана судом недействительной по мотивам отсутствия согласия другого супруга только по его 
требованию и только в случаях, если доказано, что другая сторона в сделке знала или заведомо должна была 
знать о несогласии другого супруга на совершение данной сделки. 

3. Для заключения одним из супругов сделки по распоряжению имуществом, права на которое подлежат 
государственной регистрации, сделки, для которой законом установлена обязательная нотариальная форма, 
или сделки, подлежащей обязательной государственной регистрации, необходимо получить нотариально 
удостоверенное согласие другого супруга 

Супруг, чье нотариально удостоверенное согласие на совершение указанной сделки не было получено, вправе 
требовать признания сделки недействительной в судебном порядке в течение года со дня, когда он узнал или 
должен был узнать о совершении данной сделки. 

 
Статья 38. Раздел общего имущества супругов 
 1. Раздел общего имущества супругов может быть произведен как в период брака, так и после его 

расторжения по требованию любого из супругов, а также в случае заявления кредитором требования о 
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разделе общего имущества супругов для обращения взыскания на долю одного из супругов в общем имуществе 
супругов. 

2. Общее имущество супругов может быть разделено между супругами по их соглашению. Соглашение о 
разделе общего имущества, нажитого супругами в период брака, должно быть нотариально удостоверено. 

3. В случае спора раздел общего имущества супругов, а также определение долей супругов в этом 
имуществе производятся в судебном порядке. 

При разделе общего имущества супругов суд по требованию супругов определяет, какое имущество 
подлежит передаче каждому из супругов. В случае, если одному из супругов передается имущество, 
стоимость которого превышает причитающуюся ему долю, другому супругу может быть присуждена 
соответствующая денежная или иная компенсация. 

4. Суд может признать имущество, нажитое каждым из супругов в период их раздельного проживания при 
прекращении семейных отношений, собственностью каждого из них. 

5. Вещи, приобретенные исключительно для удовлетворения потребностей несовершеннолетних детей 
(одежда, обувь, школьные и спортивные принадлежности, музыкальные инструменты, детская библиотека и 
другие), разделу не подлежат и передаются без компенсации тому из супругов, с которым проживают дети. 

Вклады, внесенные супругами за счет общего имущества супругов на имя их общих несовершеннолетних 
детей, считаются принадлежащими этим детям и не учитываются при разделе общего имущества супругов. 

6. В случае раздела общего имущества супругов в период брака та часть общего имущества супругов, 
которая не была разделена, а также имущество, нажитое супругами в период брака в дальнейшем, 
составляют их совместную собственность. 

7. К требованиям супругов о разделе общего имущества супругов, брак которых расторгнут, применяется 
трехлетний срок исковой давности. 

  
Постановление Пленума Верховного Суда РФ от 5 ноября 1998 г. N 15 

"О применении судами законодательства при рассмотрении дел о расторжении брака" 
(с изменениями от 6 февраля 2007 г.) 

19. Течение трехлетнего срока исковой давности для требований о разделе имущества, являющегося общей 
совместной собственностью супругов, брак которых расторгнут (п.7 ст.38 СК РФ), следует исчислять не со 
времени прекращения брака (дня государственной регистрации расторжения брака в книге регистрации актов 
гражданского состояния при расторжении брака в органах записи актов гражданского состояния, а при 
расторжении брака в суде - дня вступления в законную силу решения), а со дня, когда лицо узнало или должно 
было узнать о нарушении своего права (п.1 ст.200 ГК РФ). 

 
П.4 ст.256 ГК РФ. Общая собственность супругов 

В случае смерти одного из супругов пережившему супругу принадлежит доля в праве на общее имущество 
супругов, равная одной второй, если иной размер доли не был определен брачным договором, совместным 
завещанием супругов, наследственным договором или решением суда. 

 
Федеральный закон от 26 октября 2002 г. № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»  
Статья 61.2. Оспаривание подозрительных сделок должника (выдержка) 
1. Сделка, совершенная должником в течение одного года до принятия заявления о признании банкротом 

или после принятия указанного заявления, может быть признана арбитражным судом недействительной при 
неравноценном встречном исполнении обязательств другой стороной сделки, в том числе в случае, если цена 
этой сделки и (или) иные условия существенно в худшую для должника сторону отличаются от цены и (или) 
иных условий, при которых в сравнимых обстоятельствах совершаются аналогичные сделки (подозрительная 
сделка). Неравноценным встречным исполнением обязательств будет признаваться, в частности, любая 
передача имущества или иное исполнение обязательств, если рыночная стоимость переданного должником 
имущества или осуществленного им иного исполнения обязательств существенно превышает стоимость 
полученного встречного исполнения обязательств, определенную с учетом условий и обстоятельств такого 
встречного исполнения обязательств…. 

2. Сделка, совершенная должником в целях причинения вреда имущественным правам кредиторов, может 
быть признана арбитражным судом недействительной, если такая сделка была совершена в течение трех лет 
до принятия заявления о признании должника банкротом или после принятия указанного заявления и в 
результате ее совершения был причинен вред имущественным правам кредиторов и если другая сторона 
сделки знала об указанной цели должника к моменту совершения сделки (подозрительная сделка). 
Предполагается, что другая сторона знала об этом, если она признана заинтересованным лицом либо если она 
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знала или должна была знать об ущемлении интересов кредиторов должника либо о признаках 
неплатежеспособности или недостаточности имущества должника. 

Цель причинения вреда имущественным правам кредиторов предполагается, если на момент совершения 
сделки должник отвечал признаку неплатежеспособности или недостаточности имущества и сделка была 
совершена безвозмездно или в отношении заинтересованного лица, либо направлена на выплату (выдел) доли 
(пая) в имуществе должника учредителю (участнику) должника в связи с выходом из состава учредителей 
(участников) должника, либо совершена при наличии одного из следующих условий: 

стоимость переданного в результате совершения сделки или нескольких взаимосвязанных сделок имущества 
либо принятых обязательства и (или) обязанности составляет двадцать и более процентов балансовой 
стоимости активов должника, а для кредитной организации - десять и более процентов балансовой 
стоимости активов должника, определенной по данным бухгалтерской отчетности должника на последнюю 
отчетную дату перед совершением указанных сделки или сделок; 

должник изменил свое место жительства или место нахождения без уведомления кредиторов 
непосредственно перед совершением сделки или после ее совершения, либо скрыл свое имущество, либо 
уничтожил или исказил правоустанавливающие документы, документы бухгалтерской и (или) иной 
отчетности или учетные документы, ведение которых предусмотрено законодательством Российской 
Федерации, либо в результате ненадлежащего исполнения должником обязанностей по хранению и ведению 
бухгалтерской отчетности были уничтожены или искажены указанные документы; 

после совершения сделки по передаче имущества должник продолжал осуществлять пользование и (или) 
владение данным имуществом либо давать указания его собственнику об определении судьбы данного 
имущества. 

 
Статья 61.3. Оспаривание сделок должника, влекущих за собой оказание предпочтения одному из 

кредиторов перед другими кредиторами 
1. Сделка, совершенная должником в отношении отдельного кредитора или иного лица, может быть 

признана арбитражным судом недействительной, если такая сделка влечет или может повлечь за собой 
оказание предпочтения одному из кредиторов перед другими кредиторами в отношении удовлетворения 
требований, в частности при наличии одного из следующих условий: 

сделка направлена на обеспечение исполнения обязательства должника или третьего лица перед отдельным 
кредитором, возникшего до совершения оспариваемой сделки; 

сделка привела или может привести к изменению очередности удовлетворения требований кредитора по 
обязательствам, возникшим до совершения оспариваемой сделки; 

сделка привела или может привести к удовлетворению требований, срок исполнения которых к моменту 
совершения сделки не наступил, одних кредиторов при наличии не исполненных в установленный срок 
обязательств перед другими кредиторами; 

сделка привела к тому, что отдельному кредитору оказано или может быть оказано большее предпочтение 
в отношении удовлетворения требований, существовавших до совершения оспариваемой сделки, чем было бы 
оказано в случае расчетов с кредиторами в порядке очередности в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве). 

2. Сделка, указанная в пункте 1 настоящей статьи, может быть признана арбитражным судом 
недействительной, если она совершена после принятия арбитражным судом заявления о признании должника 
банкротом или в течение одного месяца до принятия арбитражным судом заявления о признании должника 
банкротом. 

3. Сделка, указанная в пункте 1 настоящей статьи и совершенная должником в течение шести месяцев до 
принятия арбитражным судом заявления о признании должника банкротом, может быть признана 
арбитражным судом недействительной, если в наличии имеются условия, предусмотренные абзацами вторым 
и третьим пункта 1 настоящей статьи, или если установлено, что кредитору или иному лицу, в отношении 
которого совершена такая сделка, было известно о признаке неплатежеспособности или недостаточности 
имущества либо об обстоятельствах, которые позволяют сделать вывод о признаке неплатежеспособности 
или недостаточности имущества. 

Предполагается, что заинтересованное лицо знало о признаке неплатежеспособности или 
недостаточности имущества, если не доказано обратное. 

 
Статья 213.32. Особенности оспаривания сделки должника-гражданина 
1. Заявление об оспаривании сделки должника-гражданина по основаниям, предусмотренным статьей 61.2 

или 61.3 настоящего Федерального закона, может быть подано финансовым управляющим по своей 
инициативе либо по решению собрания кредиторов или комитета кредиторов, а также конкурсным 
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кредитором или уполномоченным органом, если размер его кредиторской задолженности, включенной в реестр 
требований кредиторов, составляет более десяти процентов общего размера кредиторской задолженности, 
включенной в реестр требований кредиторов, не считая размера требований кредитора, в отношении 
которого сделка оспаривается, и его заинтересованных лиц.  

2. Право на подачу заявления об оспаривании сделки должника-гражданина по указанным в статье 61.2 или 
61.3 настоящего Федерального закона основаниям возникает с даты введения реструктуризации долгов 
гражданина. 

При этом срок исковой давности исчисляется с момента, когда финансовый управляющий узнал или должен 
был узнать о наличии указанных в статье 61.2 или 61.3 настоящего Федерального закона оснований. 

3. Заявление об оспаривании сделки должника-гражданина по указанным в статье 61.2 или 61.3 настоящего 
Федерального закона основаниям подается в арбитражный суд, рассматривающий дело о банкротстве 
гражданина, и подлежит рассмотрению в деле о банкротстве гражданина независимо от состава лиц, 
участвующих в данной сделке. 

4. Оспариванию в рамках дела о банкротстве гражданина подлежат также сделки, совершенные супругом 
должника-гражданина в отношении имущества супругов, по основаниям, предусмотренным семейным 
законодательством. 

5. К участию в рассмотрении в деле о банкротстве гражданина заявления об оспаривании сделки должника-
гражданина, затрагивающей права несовершеннолетнего лица или права лица, признанного судом 
недееспособным, привлекается орган опеки и попечительства. 

По результатам рассмотрения заявления об оспаривании сделки должника-гражданина арбитражный суд 
выносит одно из определений, указанных в пункте 6 статьи 61.8 настоящего Федерального закона, при наличии 
заключения органа опеки и попечительства об оценке последствий признания сделки недействительной, в том 
числе о возможном ухудшении положения прав несовершеннолетнего лица или прав лица, признанного судом 
недееспособным. 

  
КОНСТИТУЦИЯ РФ 
Статья 57  
Каждый обязан платить законно установленные налоги и сборы. Законы, устанавливающие новые налоги 

или ухудшающие положение налогоплательщиков, обратной силы не имеют. 
 
НАЛОГОВЫЙ КОДЕКС РФ.  
Статья 207. Налогоплательщики 
1. Налогоплательщиками налога на доходы физических лиц (далее в настоящей главе - налогоплательщики) 

признаются физические лица, являющиеся налоговыми резидентами Российской Федерации, а также 
физические лица, получающие доходы от источников, в Российской Федерации, не являющиеся налоговыми 
резидентами Российской Федерации. 

2. Налоговыми резидентами признаются физические лица, фактически находящиеся в Российской 
Федерации не менее 183 календарных дней в течение 12 следующих подряд месяцев. Период нахождения 
физического лица в Российской Федерации не прерывается на периоды его выезда за пределы Российской 
Федерации для краткосрочного (менее шести месяцев) лечения или обучения а также для исполнения трудовых 
или иных обязанностей, связанных с выполнением работ (оказанием услуг) на морских месторождениях 
углеводородного сырья. 

2.1. Налоговыми резидентами в 2015 году признаются физические лица, фактически находящиеся в 
Российской Федерации на территориях Республики Крым и (или) города федерального значения Севастополя не 
менее 183 календарных дней в течение периода с 18 марта по 31 декабря 2014 года. Период нахождения 
физического лица в Российской Федерации на территориях Республики Крым и (или) города федерального 
значения Севастополя не прерывается на краткосрочные (менее шести месяцев) периоды его выезда за 
пределы территории Российской Федерации.. 

3. Независимо от фактического времени нахождения в Российской Федерации налоговыми резидентами 
Российской Федерации признаются российские военнослужащие, проходящие службу за границей, а также 
сотрудники органов государственной власти и органов местного самоуправления, командированные на работу 
за пределы Российской Федерации.. 

 
Выдержка из статьи 208. Доходы от источников в Российской Федерации и доходы от источников за 

пределами Российской Федерации 
1. Для целей настоящей главы к доходам от источников в Российской Федерации относятся: 
5) доходы от реализации: 
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недвижимого имущества, находящегося в Российской Федерации; 
  
Выдержка из статьи 119. Непредставление налоговой декларации   
1. Непредставление налогоплательщиком в установленный законодательством о налогах и сборах срок 

налоговой декларации в налоговый орган по месту учета 
влечет взыскание штрафа в размере 5 процентов неуплаченной суммы налога, подлежащей уплате 

(доплате) на основании этой декларации, за каждый полный или неполный месяц со дня, установленного для ее 
представления, но не более 30 процентов указанной суммы и не менее 1 000 рублей. 

  
Выдержка из статьи 122.   Неуплата или неполная уплата сумм налога (сбора) 
1. Неуплата или неполная уплата сумм налога (сбора) в результате занижения налоговой базы, иного 

неправильного исчисления налога (сбора) или других неправомерных действий (бездействия), если такое деяние 
не содержит признаков налогового правонарушения, предусмотренного статьей 129.3 настоящего Кодекса, 

влечет взыскание штрафа в размере 20 процентов от неуплаченной суммы налога (сбора). 
3. Деяния, предусмотренные пунктом 1 настоящей статьи, совершенные умышленно, 
 влекут взыскание штрафа в размере 40 процентов от неуплаченной суммы налога (сбора).   

Статья 217.1. Особенности освобождения от налогообложения доходов от продажи объектов 
недвижимого имущества 

Пункт 1 изменен с 1 января 2019 г. - Федеральный закон от 27 ноября 2018 г. N 424-ФЗ 
 1. Освобождение от налогообложения доходов, указанных в абзаце втором пункта 17.1 

статьи 217 настоящего Кодекса, получаемых физическими лицами за соответствующий налоговый период, а 
также определение налоговой базы при продаже недвижимого имущества осуществляется с учетом 
особенностей, установленных настоящей статьей. 

Пункт 2 изменен с 2 июля 2021 г. - Федеральный закон от 2 июля 2021 г. N 305-ФЗ 
 2. Если иное не установлено настоящей статьей, доходы, получаемые налогоплательщиком от продажи 

объекта недвижимого имущества, освобождаются от налогообложения при условии, что такой объект 
находился в собственности налогоплательщика в течение минимального предельного срока владения 
объектом недвижимого имущества и более. 

В целях настоящего пункта и пункта 3 настоящей статьи в случае продажи жилого помещения или доли 
(долей) в нем, предоставленных в собственность взамен освобожденных жилого помещения или доли (долей) в 
нем в связи с реализацией программы реновации жилищного фонда в городе Москве, при исчислении 
минимального предельного срока владения продаваемыми жилым помещением или долей (долями) в нем в срок 
нахождения в собственности налогоплательщика этих жилого помещения или доли (долей) в нем включается 
срок нахождения в собственности такого налогоплательщика освобожденных жилого помещения или доли 
(долей) в нем. 

При исчислении минимального предельного срока владения жилым помещением или долей (долями) в нем, 
предоставленными налогоплательщику в собственность в связи с реализацией программы реновации 
жилищного фонда в городе Москве, применяются положения пункта 3 настоящей статьи в случае, если 
право собственности на освобожденные при реализации указанной программы жилое помещение или долю 
(доли) в нем было получено при соблюдении хотя бы одного из предусмотренных пунктом 3 настоящей 
статьи условий. 

Действие положений абзаца четвертого пункта 2 статьи 217.1 (в редакции Федерального закона от 2 
июля 2021 г. N 305-ФЗ) распространяется на доходы физических лиц, полученные начиная с налогового 
периода 2019 г. 

В целях настоящей статьи в случае продажи жилого помещения или доли (долей) в нем, приобретенных 
налогоплательщиком по договору участия в долевом строительстве (по договору инвестирования долевого 
строительства или по другому договору, связанному с долевым строительством), по договору об участии в 
жилищно-строительном кооперативе, минимальный предельный срок владения таким жилым помещением 
или долей (долями) в нем исчисляется с даты полной оплаты стоимости такого жилого помещения или доли 
(долей) в нем в соответствии с соответствующим договором, в которой для указанных целей не 
учитывается дополнительная оплата в связи с увеличением площади указанного жилого помещения после 
ввода в эксплуатацию соответствующего объекта строительства. В случае продажи жилого помещения или 
доли (долей) в нем, приобретенных налогоплательщиком по договору уступки прав требования по договору 
участия в долевом строительстве (по договору инвестирования долевого строительства или по другому 
договору, связанному с долевым строительством), минимальный предельный срок владения таким жилым 
помещением или долей (долями) в нем исчисляется с даты полной оплаты прав требования в соответствии с 
таким договором уступки прав требования. 
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Статья 217.1 дополнена пунктом 2.1 с 29 ноября 2021 г. - Федеральный закон от 29 ноября 2021 г. N 382-
ФЗ 

Действие положений пункта 2.1 статьи 217.1 настоящего Кодекса (в редакции Федерального закона от 
29 ноября 2021 г. N 382-ФЗ) распространяется на доходы, полученные начиная с налогового периода 2021 г. 

2.1. Доход от продажи объекта недвижимого имущества в виде комнаты, квартиры, жилого дома, 
части квартиры, части жилого дома (далее в настоящем пункте - жилое помещение) или доли в праве 
собственности на жилое помещение освобождается от налогообложения независимо от срока нахождения 
в собственности налогоплательщика продаваемого жилого помещения или доли в праве собственности на 
жилое помещение, если одновременно соблюдаются следующие условия: 

налогоплательщик и (или) его супруг (супруга) являются родителями (усыновителями) не менее двух 
детей, не достигших возраста 18 лет (24 лет, если дети являются обучающимися по очной форме обучения в 
организациях, осуществляющих образовательную деятельность), или налогоплательщик является одним из 
указанных детей. Возраст детей для целей настоящего пункта определяется на дату государственной 
регистрации перехода права собственности от налогоплательщика к покупателю на проданное жилое 
помещение или долю в праве собственности на жилое помещение; 

в календарном году, в котором осуществлена государственная регистрация перехода права 
собственности от налогоплательщика к покупателю на проданное жилое помещение или долю в праве 
собственности на жилое помещение, либо не позднее 30 апреля следующего календарного года 
налогоплательщиком (членами его семьи, указанными в абзаце втором настоящего пункта) на основании 
договора купли-продажи (договора мены) приобретено иное жилое помещение или доля в праве 
собственности на жилое помещение и осуществлена государственная регистрация перехода права 
собственности от продавца к налогоплательщику (членам его семьи, указанным в абзаце втором настоящего 
пункта) на приобретаемое жилое помещение (долю в праве собственности на жилое помещение) или 
осуществлена полная оплата стоимости приобретаемого налогоплательщиком (членами его семьи, 
указанными в абзаце втором настоящего пункта) жилого помещения или доли в праве собственности на 
жилое помещение в соответствии с договором участия в долевом строительстве (договором 
инвестирования долевого строительства или другим договором, связанным с долевым строительством), 
договором об участии в жилищно-строительном кооперативе, в которой для указанных целей не 
учитывается дополнительная оплата в связи с увеличением площади указанного жилого помещения после 
ввода в эксплуатацию соответствующего объекта строительства; 

общая площадь приобретенного жилого помещения (общая площадь жилого помещения, указанная в 
полностью оплаченном договоре участия в долевом строительстве (договоре инвестирования долевого 
строительства или другом договоре, связанном с долевым строительством), договоре об участии в 
жилищно-строительном кооперативе) или его кадастровая стоимость, определяемые с учетом совокупного 
размера долей налогоплательщика и членов его семьи, указанных в абзаце втором настоящего пункта, 
превышает соответственно общую площадь в проданном жилом помещении или его кадастровую 
стоимость, определяемые с учетом совокупного размера долей налогоплательщика и членов его семьи, 
указанных в абзаце втором настоящего пункта; 

кадастровая стоимость проданного жилого помещения независимо от размера продаваемой доли 
налогоплательщика в соответствующем праве собственности не превышает 50 миллионов рублей (если 
кадастровая стоимость может быть определена); 

налогоплательщику, его супругу (супруге), его детям (в том числе усыновленным), не достигшим 
возраста 18 лет, его родителям (если налогоплательщик является лицом, не достигшим возраста, указанного 
в абзаце втором настоящего пункта) на дату государственной регистрации перехода права собственности 
от налогоплательщика к покупателю на проданное жилое помещение или долю в праве собственности на 
жилое помещение не принадлежит в совокупности более 50 процентов в праве собственности на иное жилое 
помещение с общей площадью, превышающей общую площадь в приобретенном жилом помещении, 
независимо от размера приобретаемой доли налогоплательщика в соответствующем праве собственности. 

Если доход от продажи доли в праве собственности на жилое помещение, полученный 
налогоплательщиком, освобождается от налогообложения на основании настоящего пункта, доходы от 
продажи долей в таком жилом помещении, полученные его детьми (в том числе усыновленными) и 
подопечными, также освобождаются от налогообложения при условии, что их доли в праве собственности 
на такое жилое помещение проданы одновременно с долей налогоплательщика в праве собственности на 
такое жилое помещение. 

В целях настоящего пункта кадастровая стоимость объекта недвижимого имущества (или 
соответствующая доля) определяется как кадастровая стоимость этого объекта (или соответствующая 
доля), внесенная в Единый государственный реестр недвижимости и подлежащая применению с 1 января 
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года, в котором осуществлена государственная регистрация перехода права собственности на проданный 
(приобретенный) объект недвижимого имущества, в случае образования объекта недвижимого имущества в 
течение налогового периода - как кадастровая стоимость этого объекта недвижимого имущества (или 
соответствующая доля), определенная на дату его постановки на государственный кадастровый учет. 

В случае, если на основании абзаца восьмого настоящего пункта кадастровая стоимость объекта 
недвижимого имущества не может быть определена, в целях абзаца четвертого настоящего пункта 
проверяется выполнение условия только в части общей площади жилого помещения. 

3. В целях настоящей статьи минимальный предельный срок владения объектом недвижимого 
имущества составляет три года для объектов недвижимого имущества, в отношении которых соблюдается 
хотя бы одно из следующих условий: 

1) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком в порядке 
наследования или по договору дарения от физического лица, признаваемого членом семьи и (или) близким 
родственником этого налогоплательщика в соответствии с Семейным кодексом Российской Федерации; 

2) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком в результате 
приватизации; 

3) право собственности на объект недвижимого имущества получено налогоплательщиком - 
плательщиком ренты в результате передачи имущества по договору пожизненного содержания с 
иждивением; 

Пункт 3 дополнен подпунктом 4 с 1 января 2020 г. - Федеральный закон от 26 июля 2019 г. N 210-ФЗ 
4) в собственности налогоплательщика (включая совместную собственность супругов) на дату 

государственной регистрации перехода права собственности от налогоплательщика к покупателю на 
проданный объект недвижимого имущества в виде комнаты, квартиры, жилого дома, части квартиры, 
части жилого дома (далее в настоящем подпункте - жилое помещение) или доли в праве собственности на 
жилое помещение не находится иного жилого помещения (доли в праве собственности на жилое помещение). 

При этом в целях настоящего подпункта не учитывается жилое помещение (доля в праве собственности 
на жилое помещение), приобретенное (приобретенная) в собственность налогоплательщика и (или) его 
супруга (супруги) в течение 90 календарных дней до даты государственной регистрации перехода права 
собственности на проданное жилое помещение (проданную долю в праве собственности на жилое 
помещение) от налогоплательщика к покупателю. 

При соблюдении установленных настоящим подпунктом условий в отношении жилого помещения (доли в 
праве собственности на жилое помещение) положения настоящего пункта распространяются на земельный 
участок, на котором расположено такое жилое помещение (долю в праве собственности на земельный 
участок, связанную с долей в праве собственности на такое жилое помещение), и расположенные на 
указанном земельном участке хозяйственные строения и (или) сооружения. 

4. В случаях, не указанных в пункте 3 настоящей статьи, минимальный предельный срок владения 
объектом недвижимого имущества составляет пять лет. 

5. Утратил силу с 1 января 2020 г. - Федеральный закон от 29 сентября 2019 г. N 325-ФЗ 
 6. Законом субъекта Российской Федерации вплоть до нуля для всех или отдельных категорий 

налогоплательщиков и (или) объектов недвижимого имущества может быть уменьшен: 
1) минимальный предельный срок владения объектом недвижимого имущества, указанный 

в пункте 4 настоящей статьи; 
Подпункт 2 изменен с 1 января 2020 г. - Федеральный закон от 29 сентября 2019 г. N 325-ФЗ 
2) размер понижающего коэффициента, указанного в статье 214.10 настоящего Кодекса. 
 

УГОЛОВНЫЙ КОДЕКС РФ 
Статья 198. Уклонение от уплаты налогов и (или) сборов с физического лица 
1. Уклонение от уплаты налогов и (или) сборов с физического лица путем непредставления налоговой 

декларации или иных документов, представление которых в соответствии с законодательством Российской 
Федерации о налогах и сборах является обязательным, либо путем включения в налоговую декларацию или 
такие документы заведомо ложных сведений, совершенное в крупном размере, - 

наказывается штрафом в размере от ста тысяч до трехсот тысяч рублей или в размере заработной 
платы или иного дохода осужденного за период от одного года до двух лет, либо принудительными работами 
на срок до одного года, либо арестом на срок до шести месяцев, либо лишением свободы на срок до одного 
года. 

2. То же деяние, совершенное в особо крупном размере, - 
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наказывается штрафом в размере от двухсот тысяч до пятисот тысяч рублей или в размере заработной 
платы или иного дохода осужденного за период от восемнадцати месяцев до трех лет, либо принудительными 
работами на срок до трех лет, либо лишением свободы на тот же срок. 
Примечания.…2. Крупным размером в настоящей статье признается сумма налогов, сборов, страховых 
взносов, превышающая за период в пределах трех финансовых лет подряд два миллиона семьсот тысяч рублей, 
а особо крупным размером - сумма, превышающая за период в пределах трех финансовых лет подряд 
тринадцать миллионов пятьсот тысяч рублей. 
3. Лицо, впервые совершившее преступление, предусмотренное настоящей статьей, освобождается от 
уголовной ответственности, если оно полностью уплатило суммы недоимки и соответствующих пеней, а 
также сумму штрафа в размере, определяемом в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации. 
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